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Erfahrung & Glaubwürdigkeit

Beispiel von Projekt Bern 131

Losinger Marazzi ist seit 2023 die erste Immobilienentwicklerin und Totalunternehmerin in der Schweiz mit einer 
SBTi-zertifizierten Klimastrategie

Seit 2021 Lebenszyklus CO2-Bilanzen in allen Projekten 
total mehr als 130 berechnete CO2-Bilanzen mit Analyse pro Bauteil, BKP und dazugehörigen Aktionsplänen 



Klimastrategie & Tools
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Scopes 1-3 Losinger Marazzi
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Scope 1&2

Scope 3 «upstream»
Eingekaufte Materialien

Scope 3 
«downstream»

Energie im Betrieb

Scope 3 «downstream»
Austausch von 

Materialien



Übersetzung Immobilieninvestor
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Scope 3
«upstream»

Scope 3 «upstream»
Eingekaufte Materialien

Scope 1, 2, 3
Energie im Betrieb

Scope 3 «downstream»
Austausch von 

Materialien



CO2-Emissionen im Lebenszyklus - Portfolio
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Stadterneuerungsprojekte



1
Strategische
Planung

Unser Ansatz – Integrale Zusammenarbeitsmodelle

2
Vorstudie

3
Vorprojekt
Bauprojekt
Baubewilligung

4
Ausschreibung

5
Realisierung

6
BetriebSIA Projekt-

phasen

Integrale 
Abwicklung

Bauherr
initiiert
Projekt

Ausführung 
Losinger Marazzi 
mit Termin- und 
Kostengarantie

Betriebskosten-
garantie durch
Losinger 
Marazzi

Losinger Marazzi entwickelt das Projekt gemeinsam mit 
dem Bauherr und trägt dabei die entsprechenden Risiken 
und Kosten (Entwicklungs- und Planungsvorleistung)

► Frühe Vergabe erlaubt Reduktion des Aufwands seitens Investor

► Früher Einbezug ausführender Unternehmer erlaubt sowohl 
frühe Kostensicherheit wie auch Externalisierung von Risiken



Potentialanalyse – Variantenstudie

Ausarbeitung verschiedener Varianten inkl. deren 

Beurteilung im Hinblick auf folgende Aspekte:

• Machbarkeit eneuerbarer Energieversorgung

• Baurechtliche Voraussetzungen

• Bauliche Massnahmen

• Gesetzes- und Normkonformität

• Einfluss auf bestehende Mietverhältnisse

• Nachhaltigkeitszertifizierung (z.B. SNBS)

• CO2-Emissionen (Erstellung und Betrieb)

• Flächenkennzahlen

• Einfluss auf Mietverhältnisse



TU-Ausschreibung - Sanierung

Projekt: Paket 2
Nutzung: Wohnen
Bauherr: Swiss Life Asset Managers AG
Fertigstellung: 2027
TU-Werkpreis: 40 Mio. CHF inkl. MWST
Verfahren: TU-Submission 
Besonderes: 4 Liegenschaften an 4 Standorten, 

zeitgleich, ca. 260 Wohnungen, 
Sanierung in bewohntem Zustand, 
Paketbearbeitung → Projektsynergien



Design-to-Cost – Kernsanierung

Projekt: Sanierung AXA Hauptsitz, Winterthur
Nutzung: Bürofläche für ca. 400 Arbeitsplätze

Saal für 300 Personen mit Foyer
Sportgarderoben, Ruheraum usw.

Bauherr: AXA 
Fertigstellung: 2019
TU-Werkpreis: 19 Mio. CHF inkl. MWST
Geschossfläche: 18‘000m2

Architekt: MOKA Architekten AG
Verfahren: TU-Submission mit Optimierungs-

vorschlägen
Besonderes: Denkmalpflegerische Auflagen.

Zertifiziert mit «2000-Watt-Areal in 
Transformation» 



Projektentwicklung – Umnutzung 
Bestand

Projekt: Spenglerpark, Münchenstein
Nutzung: Bildungszentrum Gesundheit der 

beiden Kantone BS und BL 
Bauherr: Credit Suisse Anlagestiftung
Fertigstellung: 2023
TU-Werkpreis: 88 Mio. CHF inkl. MWST
Geschossfläche: 38‘000m2

Architekt: Lorenz Architekten
Verfahren: Projektentwicklung nach TU-Aus-

schreibung
Besonderes: Weiternutzung der Tragstruktur, 

Aufstockung um 2 Geschosse
Nachhaltigkeit: Minergie-ECO zertifiziert



CO2-Emissionen im Lebenszyklus - Portfolio
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Erstellung > Betrieb



Optimierung einer CO2-Bilanz

Quelle: ETHZ

LanglebigkeitKonzeption & 
Materialeffizienz

Nachhaltige 
Baumaterialien



Einflussfaktoren zum nachhaltigen Bauen

#1: Langlebigkeit

Anforderungen

Lebensdauer



Langlebigkeit = Klimaresilienz

Klimaresilienz
Die Fähigkeit, auf die Herausforderungen des 

Klimawandels zu  reagieren und sie zu bewältigen

Natürliche Risiken
wie z. B. immer heftigere Stürme, der Anstieg 

des Meeresspiegels, extreme Hitze und 
Waldbrände 

Transitionsrisiken
wie z. B. Änderungen der Vorschriften, 

Verfügbarkeit von Ressourcen (Materialpreis, 
Energiepreis) und Änderungen des Rufs und 

des Marktes 

Aussenraumgestaltung & Versiegelung

Sommerlicher Wärmeschutz

Ausrichtung der Gebäude

Energiekonzept & ZEV 

Regenwassernutzung



Greencity Manegghof (B6), Zürich



Einflussfaktoren zum nachhaltigen Bauen

#2: Optimierung der Mengen

Menge

Anforderungen



Design

Losinger Marazzi



Schönburg, Bern



Einflussfaktoren zum nachhaltigen Bauen

#3: Das richtige Material am 
richtigen Ort

Umwelt-
Auswirkungen

Menge



BERN 131 - Bern  

Nachhaltige Büros im Wankdorf in Bern

▪ Holzhybridbau mit 100 % Schweizer Holz, 98 % aus 
dem Kanton Bern

▪ 21.000 m² Fläche und 600 m² Holzdecke für einen 
angenehmen Arbeitsbereich

▪ SNBS Gold zertifiziert, integriert Photovoltaikmodule 
auf Dach und Fassade

▪ Geringe CO2-Belastung beim Bau und im Betrieb

▪ Dachbegrünung zur Förderung der Biodiversität 

Weitere Informationen über das Projekt

https://www.bern131.ch/


CO2 Bilanz als Entscheidungsbasis

29.06.2022
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1350 kg CO2 eq / kWp

370 kg CO2 eq / kWp



Hebel zur Reduktion der Emissionen verstehen

Phase 
Vorprojekt

Phase 31

Holzbau Fassadenwahl CO2-reduzierter Beton

CO2e

CHF

Nutzwert

Optimiertes Design



Greencity
Manegghof



Optimiertes Design hilft Kosten 

und Emissionen tief zu halten

Konzeption, Design, Ausführung 

zusammen ausschrieben

Je früher je besser 

(und günstiger)

Takeaways

Projekte und Kompetenzen 

bündeln

Variantenstudien als Schlüssel zu 

wirtschaftlicher und ökologischer 

Nachhaltigkeit

Stadterneuerung

Anfragen & Ausschrieben !

Kräfte Bündeln anstatt neu 

berechnen

Daten & Kompetenzen 

sind vorhanden



www.losinger-marazzi.ch

Folgen Sie uns

Lennart Rogenhofer

Chief Climate Officer

Tel. : +41 79 570 48 76

Email l.rogenhofer@losinger-marazzi.ch

https://www.linkedin.com/company/bouygues-construction/mycompany/
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