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Erfahrung & Glaubwiirdigkeit

Losinger Marazzi ist seit 2023 die erste Immobilienentwicklerin und Totalunternehmerin in der Schweiz mit einer
SBTi-zertifizierten Klimastrategie

Seit 2021 Lebenszyklus CO2-Bilanzen in allen Projekten
total mehr als 130 berechnete CO2-Bilanzen mit Analyse pro Bauteil, BKP und dazugehorigen Aktionsplanen
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Klimastrategie & Tools
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Energie im Betrieb
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Scope 3 «upstream»
Eingekaufte Materialien



Scope 1, 2,3
Energie im Betrieb
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Scope 3 «upstream»
Eingekaufte Materialien



CO,-Emissionen im Lebenszyklus - Portfolio

Stadterneuerungsprojekte

Kg CO2/m?
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Unser Ansatz - Integrale Zusammenarbeitsmodelle

D
Y 3 4 5
SIA Projekt- Vorstudie Vorprojekt Ausschreibung Realisierung
phasen Bauprojekt
Baubewilligung
. . : : : . Ausfiihrung Betriebskosten-
Integrale Bayg.herr Losinger Marazzi iantwmke.lt <?Ias Projekt gemeinsam mit Losinger Marazzi garantie durch
Abwickl initiiert dem Bauherr und trdagt dabei die entsprechenden Risiken mit Termin- und Losinaer
wickiung Projekt und Kosten (Entwicklungs- und Planungsvorleistung) ! - 9¢
Kostengarantie Marazzi

» Friihe Vergabe erlaubt Reduktion des Aufwands seitens Investor

» Frither Einbezug ausfiihrender Unternehmer erlaubt sowohl
frilhe Kostensicherheit wie auch Externalisierung von Risiken




Potentialanalyse - Variantenstudie
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TU-Ausschreibung - Sanierung

D
Projekt: Paket 2
Nutzung: Wohnen
Bauherr: Swiss Life Asset Managers AG

Fertigstellung: 2027

TU-Werkpreis: 40 Mio. CHF inkl. MWST

Verfahren: TU-Submission

Besonderes: 4 Liegenschaften an 4 Standorten,
zeitgleich, ca. 260 Wohnungen,
Sanierung in bewohntem Zustand,
Paketbearbeitung = Projektsynergien




Design-to-Cost - Kernsanierung

L
Projekt: Sanierung AXA Hauptsitz, Winterthur
Nutzung: Blroflache fir ca. 400 Arbeitsplatze

Saal fir 300 Personen mit Foyer
Sportgarderoben, Ruheraum usw.
Bauherr: AXA
Fertigstellung: 2019
TU-Werkpreis: 19 Mio. CHF inkl. MWST
Geschossflache: 18'000m?

Architekt: MOKA Architekten AG

Verfahren: TU-Submission mit Optimierungs-
vorschlagen

Besonderes: Denkmalpflegerische Auflagen.

Zertifiziert mit «2000-Watt-Areal in
Transformation»
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Projektentwicklung - Umnutzung

Bestand
C

Projekt:
Nutzung:

Bauherr:
Fertigstellung:
TU-Werkpreis:
Geschossflache:
Architekt:
Verfahren:

Besonderes:

Nachhaltigkeit:

Spenglerpark, Miinchenstein
Bildungszentrum Gesundheit der
beiden Kantone BS und BL
Credit Suisse Anlagestiftung
2023

88 Mio. CHF inkl. MWST
38'000m?

Lorenz Architekten
Projektentwicklung nach TU-Aus-
schreibung

Weiternutzung der Tragstruktur,
Aufstockung um 2 Geschosse
Minergie-ECO zertifiziert




CO,-Emissionen im Lebenszyklus - Portfolio
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Optimierung einer CO2-Bilanz

Umwelt— Urr_‘lwelt— Menge
Auswirkungen = =  Auswirkungen %
Lebensdauer Menge Anforderungen
Nachhaltige Konzeption &
Baumaterialien Materialeffizienz

Quelle: ETHZ
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Lebensdauer

Langlebigkeit



Einflussfaktoren zum nachhaltigen Bauen
D

#1: Langlebigkeit

Anforderungen

Lebensdauer




Langlebigkeit = Klimaresilienz

L
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wie z. B. immer heftigere Stiirme, der Anstieg A5 A AR 55 AR A 5530 A AR AR 4500 75 A AR AR A
des Meeresspiegels, extreme Hitze und Ol A G e T R 5 0 0 A

Aussenraumgestaltung & Versiegelung

Transitionsrisiken

wie z. B. Anderungen der Vorschriften, semmeriche;r i esdiiz

Verfugbarkeit von Ressourcen (Materialpreis, Ausrichtung der Gebsude
Energiepreis) und Anderungen des Rufs und

des Marktes Energiekonzept & ZEV

Regenwassernutzung



Greencity Manegghof (B6), Zirich




Einflussfaktoren zum nachhaltigen Bauen
D

#2: Optimierung der Mengen

Menge

Anforderungen




Design

L<6m

Losinger Marazzi

Die 7 Prinzipien der Konzeption

Hinweise: Diese Grundsatze sind allgemeine Prinzipien als Basis flir die Konzeption.
Die konkrete Umsetzung und Auswirkungen auf andere Gewerke sind jeweils projektspezifisch zu prifen

1.Kompakte Geometrie
. Uberfliissigen Materialverbrauch aufgrund
der Form vermeiden

2.Spannweiten begrenzen
- Spannweiten flr Decken auf 6m begrenzen
- Spannweite und Deckensystem aufeinander
abstimmen

3.Direkter Lastabtrag

.Wande und Stutzen ubereinander anordnen Uber

alle Geschosse
. Lastumlenkungen und -abfangungen vermeiden

4.Infrastruktur limitieren
- Aushub und Betonmengen reduzieren

7, 5.Materialien sinnvoll einsetzen
2 % . Das richtige Material am richtigen Ort —
Materialien kombinieren
-Nur so viel Material wie notwendig

6.Bestand erhalten

N
% - Reduktion der Bauabfalle
/ - Reduktion der grauen Energie

7.Systemtrennung—keine Einlagen

N - Einlagen erhéhen oft die Deckenstarke
. - Sie erschweren den Unterhalt, die Umnutzung, die

Wiederverwendung und den sortenreinen Riickbau.



Schonburg, Bern




Einflussfaktoren zum nachhaltigen Bauen
D

#3: Das richtige Material am
richtigen Ort

Umwelt-

Auswirkungen

Menge
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BERN 131 - Bern

Nachhaltige Biiros im Wankdorf in Bern

» Holzhybridbau mit 100 % Schweizer Holz, 98 % aus
dem Kanton Bern

= 21.000 m2 Flache und 600 m2 Holzdecke fir einen
angenehmen Arbeitsbereich

= SNBS Gold zertifiziert, integriert Photovoltaikmodule
auf Dach und Fassade

» Geringe CO2-Belastung beim Bau und im Betrieb

» Dachbegriinung zur Forderung der Biodiversitat

Weitere Informationen Uber das Projekt



https://www.bern131.ch/

CO2 Bilanz als Entscheidungsbasis

Coefficients répartition / Sites fabrication f Pays fabrication
- TARKA 126 VSMD et TARKA 138 VSMD
i 33% Recyclé Ardal — Norvége
Polysilicium
Décomposition du bilan CO2 - Construction | Aufteilung der CO2 67% Burghausen — Allemagne
Emissionen der Erstellung Lingots 100% Ardal - Norvege
C01 - Fundament, Bodenplatte | Fondat... Wafers 100% Ardal - Norvege
9% - -
— *
07 - Bodenbe. 4% €02 - Wandkonstruktion | Par... Cellules 100% Deongyang City — Chine(*)
GO1 - Trennw... 2% 10% Modules 100% Dinsheim-sur-Bruche — France
DO7 - Lufttechnische Anlag... E?f - Stutzenkonstruktion .. Verre et Trempe 100% Tschernitz — Allemagne(*)
6% il -
EVA 100 % Hangzhou- Chine
DOS - Warmetechnische j-)-_- PET 100 % Gorizia - Italie
DO1 - Elektroanlage | Ins-a(:a [*) Les preuves d'approvisionnement de ces composants ne sont pas disponibles & la date d'édition du
7% C04 - Deckenkonstruktion, Da... certificat.
15%
D0107 - PV Anlage | Installation PV
g eq p
C - Konstrukti... DO107 - PV .. D - Technik .. G- Ausbau ... E - Aussere .. F - Bedachun...
ECCC | eBKP O % der CO2e kgCO2e fm2
Emissionen | %  EBF / Jahr |
des emissions kgCO2e/m2
Co2e SRE/an
B C'c';jns:mk:m" G‘:b;":e ! ?r: DEF”‘": . = 43: :‘: Origine Camion Bateau
COZ_'u:n ::ent' :ﬁenp; EII Dnrta Iblen 10% 1'0 Cellules MONO Malaisie 100 2800
& 03 - s _E_m Ts the :,n l apr_:’_'s porteuses oo D.s Verre solaire 60c  Chine 280 3500
= SFE TS TN | ST . : Aluminium cadre Chine 300 3500
[#] C04 - Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion | Structures 15% 1.5 -
porteuses de planchers et toitures EVA Ch!ne 430 3500
D - Technik Gebdude | Installations Technigues 20% 2.0 Backsheet TPT Chine 270 3500
[E DO0107 - PV Anlage | Installation PV 23% 2.4 EPE matériau d'isolation Chine 200 3500
] E- Bussere Wandbekleidung Gebdude | Revétements de fagades et 6% 0.6 Junction Box Chine 460 3500
de murs contre terre Ribbon Chine 225 3500
[E] E03 - Element in Aussenwand | Eléments incorporés dans fagades 6% 0.6 Emballage ‘ietnam/Chine 40/230 0/3500
E03.01 - Fenster | Fenétres 2% 0.2 i Autres Chine 460 800
E03.04 - Sonnenschutz, Wetterschutz | Protections contre le A% 0.4
Total 100% 10.1

1350 kg CO2 eq / kWp

| 22



Hebel zur Reduktion der Emissionen verstehen
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Greencity

Manegghof
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Projet de Reference | Referen...

BKP  kg/mZ/an

21 3.62
22 1.51
23 1.26
24 0.40
25 0.07
26 0.17
27 0.50
28 1.21
Total 8.74

Projet Moyen | Durchschnitts...
BKP  kg/m2/an

21 447
22 1.98
23 1.55
24 0.63
25 0.35
26 0.16
27 0.76
28 0.24

kgCO2e fm2 /a

Total 10.84



Takeaways

Daten & Kompetenzen
sind vorhanden

Anfragen & Ausschrieben !

Krafte Bundeln anstatt neu
berechnen

Stadterneuerung

Projekte und Kompetenzen
blindeln

Variantenstudien als Schlissel zu
wirtschaftlicher und 6kologischer
Nachhaltigkeit

Je friiher je besser
(und glinstiger)

Optimiertes Design hilft Kosten
und Emissionen tief zu halten

Konzeption, Design, Ausfiihrung
zusammen ausschrieben




Lennart Rogenhofer

Chief Climate Officer

Tel.: +41 7957048 76

Email l.rogenhofer@losinger-marazzi.ch
www.losinger-marazzi.ch

Folgen Sie uns @

MARAIZZI

BUILDING FOR LIFE


https://www.linkedin.com/company/bouygues-construction/mycompany/
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